Der Amtliche Lageplan: informativ und uberzeugend

Wer benétigt einen Amtlichen Lageplan?

Mit dem Amtlichen Lageplan wird ein Bauvorhaben der Baubehdrde des
Landkreises zur Genehmigung vorgestellt. Ganz gleich, ob es sich um
um einen kleineren Anbau:
Sachverhalte, die fur eine positive Entscheidung von Bedeutung sind,

einen Neubau handelt oder

mussen mdoglichst anschaulich und tberzeugend dargestellt sein.

Welche Bedingungen miissen erfiillt sein, damit ein Bauvorhaben

genehmigt werden kann?

alle

Ausmalien far

Es muss gezeigt werden, dass das Bauvorhaben nach dem geltenden
Bauplanungsrecht zulédssig ist, dass das Baugrundstick in seinen
die geplante Bebauung geeignet
bauordnungsrechtlichen Vorgaben der Landesbauordnung eingehalten
werden. Gemeindeeigene Satzungen wie die
oder Stellplatzsatzung missen ebenso beachtet werden wie der
Umstand, dass das Baugrundstiick erschlossen,

ist und die
Baumschutzsatzung

also von einer

offentlichen StralRe aus zuganglich sein muss.

Wovon hingt die Bebaubarkeit eines Grundstiicks ab?

Eine wesentliche Frage hinsichtlich des Bauplanungsrechtes ist, ob das
Baugrundrundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegt
und die Festsetzungen Uber Baugrenzen, GrundstlicksgréRen oder Art
und MaR der baulichen Nutzung von dem geplanten Bauvorhaben
eingehalten werden. Gibt es keinen Bebauungsplan, dann spielen
Begriffe wie Innenbereich und Auenbereich eine Rolle.

Im Innenbereich muss sich das neue Bauvorhaben in die néhere
Umgebung einfiigen und mit den Nachbarhausern nach der Anzahl der

Geschosse, der Hohe des Daches, der beabsichtigten Nutzung u.s.w.
vergleichbar sein. Das Bauordnungsrecht regelt die Belange von
Nachbarschutz und Brandschutz und wird
Abstandsflachen nachgewiesen.

Uber einzuhaltende

6. Legende

6.1. Erlauterung der verwendeten Planzeichen
6.2. Héhenanschlu® und
Hohenbezugssystem
6.3. Pfadangaben zum schnellen Auffinden
der Zeichnungs- und Plotdateien

Das Baugrundstiick in seiner Umgebung
7. Flurstlcksiibersicht im MaRstab 1:1000
mit Darstellung des Bauvorhabens im

naheren Umfeld
8. Fotodokumentation der Nachbarbebauung

1. Katastersituation

1.1 bestehende (schwarz) und
geplante (rot) Flurstlicksgrenzen
1.2 Flurstiicksnummern
1.3 Grenzlangen
1.4 Eigentimer der Nachbargrundstlicke
1.5 StraBenname und Hausnummern

1.6 vorhandene Bebauung mit Angabe der
Erdgeschol-, Trauf- und Firsthéhen

Das Herzstiick des Amtlichen Lageplanes ist die Planzeichnung im Maf3stab 1:250

Kanals

zustandes

2. Topographie und ErschlieBung

2.1 Entwasserung, Kanaldeckel mit Angabe
der Deckelhohen, Kanalsohle,
Durchmesser, Material und Neigung des

2.2 geschutzter und ungeschiitzter
Baumbestand

2.3 Gelandehodhen

2.4 Stralenraum mit Angabe des Ausbau-

3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Baugrenze und Abstand zur Stralle

3.2 Nutzungschablone mit Angaben zur
baulichen Nutzung, der zulassigen
Geschossigkeit, der Grundflachenzahl
(GRZ), der Geschof¥flachenzahl (GFZ),
und zulassiger Trauf- u. Firsthéhen

3.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2.5 vorhandene Einfriedungen

4. Projekteintrag

4.1 geplantes Bauvorhaben mit Bemalung
der AuRenwéande und Festlegung nach
Lage und Héhe

4.2 FertigfuRboden-, Trauf- und Firsthdhe

4.3 tatsachliche und geplante Gelandehhen

4.4 berechnete Abstandsflachen

4.5 geplante AuRRenanlagen insbesondere
Stellplatze mit ihreren Zufahrten

5. Administrative Angaben

5.1 Kataster und Grundbuchangaben des
Antragsgrundstiicks

5.2 Flachen des Antragsgrundstticks und
ggf. des entstehenden Baugrundstiicks

5.3 Eigentlimer und Erwerber

5.4 Angaben zur Genauigkeit des AufmaRes

5.5 Unterschriftsfeld flir den Bauherrn,
Architekten und Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur

5.6 Feld fir die Genehmigung durch die
Untere Bauaufsichtsbehorde

Planzeichnung im MaRstab 1:250

Fotodokumentation

Lageplankopf

Legende Flurstiicksiibersicht im MaRstab 1:1000
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Der Amtliche Lageplan gibt einen guten Uberblick
Die Darstellung des Bauvorhabens in einem gréReren Zusammenhang vermittelt eine
Vorstellung davon, wie harmonisch es sich in seinem naheren Siedlungsbereich einfigen wird.
Das ist insbesondere dann von Bedeutung, wenn kein Bebauungsplan aufgestellt wurde und
das "Einfigen" in die ndhere Umgebung eine Genehmigungsvoraussetzung geman

Dipl.-Ing. Bernd Mengelkamp

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Annastralle 4 in 14532 Stahnsdorf

Telefon (03329) 6378-0
Telefax (03329) 6378-30

Der Amtliche Lageplan ist eine Urkunde

Mit seinem Siegel beurkundet der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur, dass samtliche
Sachverhalte wahrhaftig dargestellt sind. Die gebotene Objektivitit des ObVI findet ihren
Ausdruck in der Vergutung des Amtlichen Lageplanes, die nach der zu erfassenden
Grundsticksflache und dem Bodenwert berechnet wird und fir alle hoheitlich tatigen

Vermessungsstellen gleich ist.

info@vermessung-mengelkamp.de




